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UMOWA NAJMU ..........

zawarta w dniu ... marca 2020 r.
pomiedzy:

Bolestawieckim Osrodkiem Kultury - Migdzynarodowym Centrum Ceramiki w Bolestawcu
PI. Pitsudskiego 1c, 59 - 700 Bolestawiec, NIP 612 100 10 42

reprezentowanym przez Kornela Filipowicza — Dyrektora

zwanym w dalszej czgsci umowy WYNAJMUJACYM

a

zwang w dalszej czgsci umowy NAJEMCA

§1

Przedmiotem umowy jest prowadzenie restauracji z najmem pomieszczenia polozonego w
Bolestawieckim Osrodku Kultury — Miedzynarodowym Centrum Ceramiki w Boleslawcu.
PL. Pitsudskiego 1c, 59-700 Bolestawiec.

§2

Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do wynajecia w okresie 3 lat od podpisania umowy pomieszczenia
restauracji z wyposazonym zapleczem kuchennym i gospodarczym o tacznej powierzchni 260,80m?, w
tym sala konsumpcyjna 137m?, dodatkowo — taras zewnetrzny o pow. 100m?, oraz. toaletami damska,
meska i dla niepetnosprawnych, o {gcznej powierzchni 49,22 m?,

Plan lokalu stanowi Zalaeznik 1 bedacy integralng czgscig umowy.
Spis wyposazenia stanowi Zalgcznik 2 bedacy integralng czedcia umowy.

§3

Najemca zobowiazuje si¢ do:

1. Realizacji zadania zgodnie z Umowa Finansowg ,, Centrum Kulturalno-Edukacyjne w Bolestawcu —
[ etap — Budowa Bolestawieckiego Osrodka Kultury — Miedzynarodowe Centrum Ceramiki™ ze
Srodkéw Mechanizmu Finansowego EOG, tj: Zachowanie polskiego dziedzictwa ceramicznego
oraz promocja kulturalnych tradycji regionu.

2. Uiszczania czynszu w wyznaczonym terminie 14 dni od wystawienia faktury. kazdego miesigca;

3. Uiszczania oplat za media wedhug podlicznikéw lub procentowego udziatu:

e oplaty za zuzytg energi¢ elektryczng: wedlug wilasnego podlicznika Najemca bedzie
regulowac odrebnie,

e opflaty za ogrzewanie: na podstawie otrzymanych przez BOK — MCC faktur, wedhug udziatu
w powierzchni budynku BOK — MCC,

e oplaty za wod¢ i odprowadzanie Sciekow: 30% zuzycia w budynku BOK — MCC na
podstawie otrzymanych przez BOK — MCC faktur,

e oplaty za wywdz nieczystosci i odprowadzanie wszelkich odpadow Najemca bedzie
regulowac odrebnie, we wlasnym zakresie.

4. Zawarcia umowy z dostawcami mediow, energii elektrycznej, wywozu nieczystosci. Kserokopig
umo6w Najemca winien dostarczy¢ Wynajmujacemu w ciggu miesigca od zawarcia umow.

5. Prowadzenia restauracji zgodnie z wymogami sanitarnymi, BHP i ppoz., utrzymania porzadku i
czystosci w restauracji, na zapleczu oraz w toaletach.



6. Zapewnienia porzadku i bezpieczefistwa w lokalu.

7. Wspbtpracy z BOK — MCC w realizacji przedsigwzie¢ kulturalnych.

8. Zachowania aranzacji wnetrza najmowanego lokalu (kazda zmiana wystroju wnetrza przed realizacja

wymaga pisemnej akceptacji dyrektora BOK — MCC lub upowaznionej przez niego osoby).
9. Prowadzenia restauracji wg proponowanego charakteru lokalu oraz planowanego zakresu dzialalnosci
gastronomicznej — Zalgcznik do oferty.

10. Organizacji imprez kulturalnych ze szczegélnym uwzglednieniem promowania artystow

bolestawieckich — Zalgcznik do oferty.

1'1. Zorganizowania i prowadzenia w okresie od wiosny do jesieni na tarasie ogrodka restauracyjnego.

12. Nabycia we wlasnym zakresie koncesji na sprzedaz alkoholu i ewentualnych innych koncesji czy

licenciji;

13. Utrzymania lokalu w nalezytym stanie technicznym i estetycznym z uwzglednieniem napraw
1 wymiany zuzytych elementéw wyposazenia technicznego. Wykonywania niezbednych pomiarow
w lokalu wynikajgcych z przepisow BHP i p.poz. Kopie pomiaréw dostarczy¢ Wynajmujacemu.

14. Ubezpieczenia lokalu. Pokrywania kosztéw wymiany szyb zewngtrznych i wewnetrznych
o parametrach identycznych, jakie zostaly zamontowane zgodnie z projektem budowy.

15. Terminowego regulowania optat zwigzanych z prawami autorskimi i prawami pokrewnymi.

16. Pokrycia kosztéw ochrony budynku po godz. 22.00 zgodnie z zapisem §5.

17. Najemca zobowigzuje si¢ do racjonalnego uzytkowania podiaczonych mediow, np. zamykania

drzwi zewnetrznych do lokalu podczas korzystania z klimatyzacji, kontroli monitorowania urzadzen

sanitarnych i poboru wody.

§4

Za wynajem pomieszczen okreslonych w §2 Najemca zaplaci miesigczny czynsz w kwocie ...............
zl netto + 23% podatek VAT, stownie: ......covviiiiininiiiinininn. zt netto, platny w terminie 14 dni od
wystawienia faktury na konto Bank Zachodni WBK SA 1 Oddziat w Bolestawcu 62 1090 1939 0000
0005 1600 0188.

§5

Wynajmujacy zapewnia ochrone budynku (wraz z rozbrojeniem kodéw alarmu) poprzez zatrudnienie
pracownika ochrony w godz. od 7.00 — maksymalnie do godz. 22.00. Po tych godzinach Najemca
zostanie obciazony kosztami ochrony za kazda godzing otwarcia restauracji wg stawki zawartej w
umowie pomiedzy Wynajmujacym BOK — MCC a pracownikiem ochrony, powiekszonej o koszty
pracodawcy w wysokosci 19,64% stawki godzinowe;j.

§6

Najemca nie moze rzeczy najetej oddaé w calosci lub w czgsci osobie trzeciej do bezplatnego uzywania
lub w podnajem bez pisemnej zgody dyrektora BOK — MCC.

§7

1. Umowe moze rozwiazaé kazda strona z zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia na

koniec miesigca kalendarzowego bez podawania przyczyny.

2. Umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym czasie w przypadku zgodnej woli stron wyrazonej na
iSmie.

g. Wynajmujgcemu przystuguje prawo rozwigzania umowy najmu bez wypowiedzenia w przypadku,

gdy najemca:

3.1 zalega z zaplatg czynszu za dwa pelne okresy ptatnosci,

3.2 narusza postanowienia zawarte w §3.



§8

Ustalona stawka czynszu zostanie zaktualizowana w oparciu o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen

towarow i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogloszony przez Prezesa GUS w Monitorze
Polskim.

§9

Wszelkie zmiany do niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosei.

§10

Wszelkie spory wynikajace z realizacji niniejszej umowy rozstrzygaé bedzie wiasciwy
Sad Powszechny.

§12

Umowg sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.
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