PROJEKT UMOWA NAJMU Nr xx/5/2021

zawarta w dniu xx grudnia 2021 r.

pomiedzy:

Bolestawieckim Os$rodkiem Kultury - Migdzynarodowym Centrum Ceramiki w Bolestawcu
Pl. Pilsudskiego 1¢, 59 - 700 Bolestawiec, NIP 612 100 10 42

reprezentowanym przez Kornela Filipowicza — Dyrektora

zwanym w dalszej czesci umowy WYNAIMUJACYM

zwang w dalszej czgsci umowy NAJEMCA

§1

Przedmiolem umowy jest najem pomieszczefi w budynku Bolestawieckiego Osrodka Kultury —
Migdzynarodowego Centrum Ceramiki w Bolestawcu,

przy Pl. Pitsudskiego 1c¢, 59-700 Bolestawiec przeznaczonych na prowadzenie restauracji.

§2

Wynajmujgcy wynajmuje Najemcy pomieszczenia restauracji z wyposazonym zapleczem kuchennym i
gospodarczym o lacznej powierzchni 260,80m?, w tym sala konsumpcyjna 137m? dodatkowo — taras

zewngtrzny o pow. 100m?

Plan lokalu stanowi Zatacznik 1 bedgcy integralng czescig umowy.

Spis wyposazenia stanowi Zaltgcznik 2 bedacy integralng czgscia umowy.



Najemca zobowiazuje sig do:
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uiszczania czynszu w wyznaczonym terminie 14 dni od wystawienia faktury;

uiszczania oplat za media wedtug podlicznikéw lub procentowego udzialu:

e oplaty za zuzytg energi¢ elektryczna: wedlug wlasnego podlicznika Najemca bedzie
regulowac odrebnie,

e oplaty za ogrzewanie: na podstawie otrzymanych przez BOK — MCC faktur, wedtug udziatu
w powierzchni budynku BOK — MCC,

e oplaty za wode i odprowadzanie $ciekéw: 30% zuzycia w budynku BOK — MCC na
podstawie otrzymanych przez BOK — MCC laktur,

e oplaty za wywoOz nieczystosci i odprowadzanie wszelkich odpadow Najemca bedzie
regulowaé odrg¢bnie, we wlasnym zakresie;

zawarcia umowy z dostawcami medidw, energii elektrycznej, wywozu nieczystosci; kserokopic

uméw Najemca winien dostarczy¢ Wynajmujgcemu w ciggu miesigea od ich zawarcia;

prowadzenia restauracji zgodnie z wymogami sanitarnymi, BHP i ppoz., utrzymania porzadku

i czystosci w restauracji, na zapleczu oraz w toaletach;

zapewnienia porzadku i bezpieczenstwa w lokalu;

wspotpracy z BOK — MCC w realizacji przedsigwzigc¢ kulturalnych;

zachowania aranzacji wnetrza najmowanego lokalu (kazda zmiana wystroju wnetrza przed

realizacjg wymaga pisemnej akceptacji dyrektora BOK — MCC lub upowaznionej przez nicgo

osoby);

prowadzenia restauracji wg proponowanego charakteru lokalu oraz planowanego zakresu

dziatalnosci gastronomicznej — Zalacznik do oferty;

organizacji imprez kulturalnych ze szczegblnym uwzglednieniem promowania artystow

bolestawieckich — Zalacznik do oferty;

organizowania i prowadzenia w okresie od wiosny do jesieni na larasic ogrodka

restauracyjnego;

nabycia we wlasnym zakresie koncesji na sprzedaz alkoholu i ewentualnych innych koncesji

czy licencji;

utrzymania lokalu w nalezytym stanie technicznym i estetycznym z uwzglednieniem napraw

i wymiany zuzytych elementow wyposazenia technicznego; wykonywania niezbgdnych

pomiarow w lokalu wynikajacych z przepiséw BHP i p.poz.; kopie pomiarow dostarczyc

Wynajmujgcemu;

ubezpieczenia lokalu, pokrywania kosztoéw wymiany szyb zewnetrznych i wewngtrznych

o parametrach identycznych, jakie zostaly zamontowane zgodnie z projektem budowy;

terminowego regulowania oplat zwigzanych z prawami autorskimi i prawami pokrewnymi;




15)

"l

racjonalnego uzytkowania podiaczonych mediow, np. zamykania drzwi zewngtrznych do
lokalu podczas korzystania z klimatyzacji, kontroli monitorowania urzadzen sanitarnych i

poboru wody.

§4

Wydanie lokalu wraz z wyposazeniem nastapi po podpisaniu umowy.

§5

Za wynajem pomieszczen okreslonych w §2 Najemca zaplaci miesigezny czynsz w Kkwocie
7001zl netto (slownie: siedem tysiecy jeden zloty) + 23% podatek VAT, netto, platny w lerminic
14 dni od wystawienia faklury na konto Santander Bank Polska SA Oddzial w Bolestawcu 62
1090 1939 0000 0005 1600 0188.

Obowigzek uiszczania czynszu w wysokosci okreslonej w ust. 1 powstanie z dniem wydania
lokalu Najemcy.

W przypadku wprowadzenia, w zwigzku z wystapieniem pandemii COVID-19, calkowitego
zakazu prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej Najemca zwolniony bgdzie z obowigzku

uiszczenia okreslonego w pkt | przez okres obowigzywania zakazu.

§6

Najemca nie moze rzeczy najetej oddac¢ w calosci lub w czgéci osobie trzeciej do bezplatnego uzywania

lub w podnajem bez pisemnej zgody dyrektora BOK — MCC.

ra
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§7

Strony ustalaja kaucje w wysokosci jednokrotnosci czynszu tj. 7001 zi, platng do dnia
podpisania ninigjszej umowy. Wynajmujacy ma prawo wykorzysta¢ srodki z kaucji na
zalegtosci z tytulu niezaptaconych faktur za czynsz lub media, oraz na pokrycie ewentualnych
strat wynikajacych z niewtasciwego uzytkowania lokalu.

Zwrot kaucji nastgpi po rozwigzaniu umowy w terminie do 30 dni od przekazania lokalu.
Wynajmujacy dopuszcza =zastgpienie Kkaucji poprzez przedlozenie bezwarunkowe] i
nieodwolalnej gwarancji bankowej platnej ,,na pierwsze wezwanie™ na kwotg 7001,00 zI netto
(stownie: siedem tysigcy jeden ziotych).

Wynajmujgcy ma prawo wykorzysta¢ srodki z gwarancji bankowej na zaleglosci z tytulu
niezaplaconych faktur za czynsz lub media, oraz na pokrycie ewentualnych strat wynikajgcych

z niewlasciwego uzytkowania lokalu.



5. Zwrot gwarancji bankowej nastapi po rozwiazaniu lub wygasnigciu umowy w terminie do 60

dni od przekazania lokalu.
§8

Biezgce naprawy sprzetu i wyposazenia wynikajace z eksploatacji najemea przeprowadzi we wlasnym
zakresie. W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia sprzetu lub wyposazenia Wynajmujacy powola

komisje, ktora okresli przyczyne uszkodzenia sprzgtu.
§9

Po rozwigzaniu umowy najmu Najemca zobowigzany jest przekazac lokal wraz z powicrzonym innym
micniem w stanie niepogorszonym. Komisja powolana przez Wynajmujgcego przeprowadzi
inwentaryzacje powierzonego mienia. Lokal oraz wyposazenie podczas przekazania lokalu nalezy

pozostawi¢ w nalezytej czystosci.
§10

Glowne wejscie do restauracji znajduje si¢ od strony ul. Lukasiewicza. Najemca moze Korzystac 7
pozostatych wejs¢ wylacznie w godzinach otwarcia BOK — MCC i po wezesniejszym ustaleniu z

Wynajmujgcym.
§11

L. Umowg moze rozwigzac¢ kazda strona z zachowaniem 3-miesigcznego okresu wypowiedzenia

na koniec miesiaca kalendarzowego bez podawania przyczyny.

2 Umowa moze zostaé rozwigzana w kazdym czasie w przypadku zgodnej woli stron wyrazongj
na pismie.
3. Wynajmujgcemu przystuguje prawo rozwigzania umowy najmu bez wypowiedzenia w

przypadku, gdy najemca:
3.1 zalega z zaplatg czynszu za dwa pelne okresy platnosei,

3.2 narusza postanowienia zawarte w §3.

§12




1. Ustalona stawka czynszu zostanie zaktualizowana w oparciu o $rednioroczny wskaznik wzrostu
cen towarow i ustug konsumpeyjnych za rok poprzedni, ogloszony przez Prezesa GUS w

Monitorze Polskim,

b

Aktlualizacja stawki czynszu nic stanowi zmiany umowy i nie wymaga zgody Najemcy.
§13
Umowa zostata zawarta na czas okreslony, tj. do dnia 31 grudnia 2021 roku.
§14
Wszelkie zmiany do niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§15

Wszelkie spory wynikajace z realizacji niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie wilasciwy

Sad Powszechny wlasciwy migjscowo dla siedziby Wynajmujacego.
§16

Umowe sporzgdzono w dwoch jednobrzmigeych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAIMUJACY NAJEMCA
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Uzgodniono
. Piaskowski l" ‘ X



